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 :الممخص 

 

أجمع افػؼفاء ظذ مؼوظقة آشتثمار مد إوؿاف وتـؿقتفا حتك ٓ يصقبفا الخراب وآكدثار مـ 

جفة، ومـ جفة أخرى حتك تساهؿ مد افتـؿقة آؿتصادية وآجتماظقة، وهذا مصداؿا وؿقاشا ظذ ؿقل 

تؽرت الهـدشة ادافقة ظؿر بـ الخطاب رضي الله ظـف: اتجروا مد أمقال افقتامك ٓ تلـؾفا افزّـاة. وؿد اب

الإشلامقة ظددا مـ ادـتجات ادافقة افتل تؾبّل احتقاجات آشتثمارات الإشلامقة دون افؾّجقء إػ 

ادـتجات افتؼؾقدية افرّبقية، ومـ هذه ادـتجات افصؽقك الإشلامقة، وجاءت تطبقؼات هذه افصؽقك 

اول مد هذه افقرؿة أن كقضّح افػرص الحؼقؼقة وإشؼاضاتها ظذ إوؿاف بما يسؿّك افصّؽقك افقؿػقة، وكح

 فتؿقيؾ واشتثمار افقؿػ الجزائري بآظتماد ظذ هذا افـقع مـ افصؽقك. 

افقؿػ، افصؽقك الإشلامقة، افصؽقك افقؿػقة، تمقيؾ افقؿػ، آشتثمار مد  :المفتاحٗٛ الكمىات

 افقؿػ.

Abstract  

Scholars agreedon thelegality of theinvestmentand 

development of el Waqfdue to its significant contribution to the 

economic and social development. Tha Islamic financial 

engineering has created a number of Islamic financial products 

that meet the needs of the investments without resorting to 

traditional interest-based products, when the most important of 

these products is Sukuk. In this research, we will focus to the Sukuk 

of waqf , and we will try to highlight the real opportunities to 

finance and invest the Algerian waqf based on this kind of Sukuk. 
 

Key words: The waqf, Islamic sukuk, sukuk of waqf, financing of waqf, 

ivestment of waqf. 
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 وكدّوٛ

يعتز افقؿػ مـ إظمال الخرية افتل جُبؾ ادسؾؿقن ظذ افؼقام بها مـذ ؾجر فلإشلام، 

أهّمفا حديث  خاصة بعد تؼيعف وإؿراره مـ ؿِبؾ افـبل صذ الله ظؾقف وشؾّؿ مد أحاديث ـثرة

وؿػ ظؿر ابـ الخطاب وأبق ضؾحة إكصاري. وكظرا ٕهّمقتف افؽزى مد تحقيؾ إمقال افعاضؾة 

إػ أمقال فػائدة أوجف الخر وافزّ، وـذفؽ أهّمقتف مـ خلال تقزيع افثروة مد ادجتؿع؛ يظفر فـا 

ثماره وتـؿقتف وجعؾف ؿطاظا جؾقّا آهتمام افؽبر فؾدّول الإشلامقة افرائدة مد مجال افقؿػ باشت

مشارـا مد خؾؼ افثّروة. ظذ هذا إشاس شـؼقم بتقضقح صقغ آشتثمار مد إوؿاف اظتمادا ظذ 

تؼـقات إشلامقة مبتؽرة مد إضار افصؽقك الإشلامقة، هاتف إخرة افتل أخذت أبعادا ظادقة كظرا 

ذح هذه افصقغ شقف كؼدّم مؼسحات  فـتائجفا ادحؼّؼة مد افبؾدان ادطبّؼة ؾقفا، ومـ خلال

 حقل افصقغ ادثذ فتؿقيؾ واشتثمار افقؿػ الجزائري.

 الدّراشٛ أشئمٛ

يشؽّؾ اشتثمار افقؿػ تحدّيا مفمّا بافـسبة فـظارات افشّمون افدّيـقة وآؿتصادية مد افبؾدان 

واشتثمارها، ومـ هذا الإشلامقة، ـما تشؽّؾ افصؽقك الإشلامقة ؾرصا حؼقؼقة فتـؿقة إمقال 

ادـطؾؼ اشتحدثت ٓشتثمار إوؿاف صؽقك شؿّقت بافصؽقك افقؿػقة؛ وظؾقف ؾافسمال افذّي 

 شـحاول الإجابة ظؾقف مـ خلال هذه افدّراشة هق:

 الإشلاوٗٛ؟ الصكٕك عمٜ بالاعتىاد الجسائرٖٛ الأٔقاف ٔاشتثىار تمٕٖن يمكَ كٗف

 ـ هذا افسمال ظدّة أشئؾة أخرى أهّمفا:وفؾتػصقؾ مد أجزاء هذا افبحث يتػرّع ظ

 ما ادؼصقد بافقؿػ؟ وما هق واؿعف مد الجزائر؟ -

ما ادؼصقد بافصؽقك الإشلامقة وافصؽقك افقؿػقة؟ وما هل صقغ اشتثمار افقؿػ بآظتماد  -

 ظؾقفا؟

 ما هل أكجح افصقغ افتل يؿؽـ إتباظفا فتؿقيؾ واشتثمار افقؿػ الجزائري؟ -
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 الدّراشٛ أِىّٗٛ

تهدف افدّراشة إػ تسؾقط افضّقء ظذ إهمقة افؽزى فؾصؽقك الإشلامقة فؾقؿػ مد 

افتـؿقة آؿتصادية وآجتماظقة، وـذا إهمقة افبافغة فتؿقيؾف واشتثماره فؾؿساهمة مد إظادة تقزي 

افدّخؾ مد ادجتؿعات الإشلامقة، ـما تهدف أيضا إػ تقضقح افػرص الحؼقؼقة فتؿقيؾ واشتثمار 

 افقؿػ الجزائري اظتمادا ظذ افصؽقك الإشلامقة.

 الدّراشٛ وٍّج

بعد آضلاع ظذ دراشات شابؼة

i  تبغّ أنّ ادـفج ادلائؿ فؾدّراشة هق ادـفج افقصػل

افتّحؾقع اكطلاؿا مـ ادسح ادؽتبل وافشبؽل فؾعديد مـ ادصادر وادراجع ذات افصّؾة، ـما 

فسرد افقؿائع وأهؿّ افػسات افتل مرّ بها افقؿػ الجزائري مـذ افعفد اظتؿدكا ظذ ادـفج افتّلريخل 

 افعثماني وحتك افقؿت ادعاصر.

 الدّراشٛ ِٗكن

محاور: حقث  ثلاثةفدواظل افبحث مد ادقضقع وتماصقا مع خصائصف ؿؿـا بتؼسقؿف إػ 

الإشلامقة، ثؿّ ؿؿـا ؿدّمـا مد ادحقريـ إوّل وافثّاني مختؾػ الجقاكب افـّظرية فؾقؿػ وافصؽقك 

 افقؿػ ظذ تطبقؼفا وؾرص افقؿػقة افصؽقك ظذ بآظتماد وآشتثمار افتؿقيؾ بافبحث ظـ صقغ

 مد ادحقر افثّافث. الجزائري

ٍّظرٙ الإطار. 1  :لمٕقف ال

 الٕقف وفًّٕ. 1.1

ًٛ الٕقف. 1.1.1 مشتؼ مـ وَؿَػَ، أي  مصدر الحبس؛ وهق  إن افقؿػ مد أصؾ افؾغة يراد بف:لغ

حَبَسَ 

 3.حبسفا وجعؾفا فؾزّ والإحسانكؼقل: وؿػ إرض ظذ ادساـغ؛ أي . 2
 :الإشلاو٘ الفكْ في الٕقف .1.1.1

اختؾػ افػؼفاء مد تعريػ افقؿػ ذظا، وهق ما أكتج اختلاؾا مد ذوضف، وكؼدّم هـا أهؿّ 

تعاريػ افقؿػ ادـسقبة إػ إئؿة إربع
4: 
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ف افقؿػ مد ادذهب الحـػل ظذ أكف حبس  :الحٍفٗٛ عٍد الٕقف تعرٖف. أ افعغ ظذ حؽؿ ظُرِّ

يؾزم زوال  ظذ جفة الخر. ويتضح مـ هذا افتعريػ أكف ٓ مؾؽ افقاؿػ، وافتصدق بادـػعة

بقعف، ٕن إصح ظـد أبي حـقػة أن  ادقؿقف ظـ مؾؽ افقاؿػ ويصحؾف افرجقع ظـف، ويجقز

 افقؿػ جائز ؽر ٓزم.

والحـابؾة افقؿػ ظذ أكف حبس مال ظرف افشاؾعقة  :ٔالحٍابمٛ الشافعٗٛ عٍد الٕقف تعرٖف. ب

يؿؽـ آكتػاع بف مع بؼاء ظقـف، بؼطع افتصرف مد رؿبتف مـ افقاؿػ وؽره، ظذ مصرف مباح 

مقجقد، أو بصرف ريعف ظذ جفة بر وخر تؼربا إػ الله تعاػ.ويراظل هذا افتعريػ مسلفة 

 رج ظـ مؾؽيخأن ادال مـ مؾؽقة افقاؿػ، أي اصساط اشتؿرار افعغ ادقؿقؾة، وخروجفا 

 حبقسا ظذ حؽؿ مؾؽ الله تعاػ. افقاؿػ، ويصر
ظرف افقؿػ مد ادذهب ادافؽل ظذ أكف جعؾ ادافؽ مـػعة  :المالكٗٛ عٍد الٕقف تعرٖف. ج

ممؾقـة، وفق ـان ممؾقـا بلجرة، أو جعؾ ؽؾتف دستحؼ بصقغة مدة ما يراه ادحبس مـدوب. ويرى  

ظـ أي تصرف تمؾقؽل، ويتزع بريعفا لجفة خرية، تزظا ٓزما،  يحبس افعغادافؽقة أن ادافؽ 

 مع بؼاء افعغ ظذ مؾؽ افقاؿػ، مدة معقـة مـ افزمان، ؾلا يشسط ؾقف افتلبقد.

 وكختصر مد هذا الجدول أهؿّ افػروق افتل تمقّز آراء اددارس افػؼفقة إربع حقل افقؿػ.

 رٖف الٕقف ٔشرٔطْ عٍد الأئىٛ الأربع: الاختلافات في تع01الجدٔه رقي

 مـ حقث افرجقع ظـ افقؿػ مـ حقث أصؾ ادال ادقؿقف )مؾؽقة افقاؿػ( 

يبؼك مد مؾؽقة افقاؿػ وٓ يخرج ظـف، مع اصساط ادافؽقة حقازة ادقؿقف ظؾقف  ادافؽقة

 فؾمال ادقؿقف وظدم جقاز بؼائف مد ذمة افقاؿػ إٓ إذا ـان وفقا ظـفؿ.

 افرجقع ظـ افقؿػ ٓ يجقز

يجقز افرجقع ظـ افقاؿػ متك  يبؼك مد مؾؽقة افقاؿػ وٓ يخرج ظـف. الحـػقة

صاء باشتثـاء ظدم جقاز ذفؽ مد 

 افقؿػ ظذ ادساجد

 ٓ يجقز افرجقع ظـ افقؿػ. يخرج ظـ افقاؿػ، إٓ أن ادؾؽقة تـتؼؾ إػ الله تعاػ )ظذ حؽؿ مؾؽ الله تعاػ(. افشاؾعقة

 ٓ يجقز افرجقع ظـ افقؿػ. يخرج ظـ افقاؿػ، تـتؼؾ ادؾؽقة إػ ذمة ادقؿقف ظؾقف. الحـابؾة

 .5ادصدر: تؼار ظبد افؽريؿ، مرجع شابؼ، ص
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 الجسائرٙ المشرّع عٍد الٕقف.1.1.1

–91ظرّف ادؼّع الجزائري افقؿػ مـ خلال ظدّة ؿقاكغ ـان أهّمفا هق ؿاكقن رؿؿ

وادتعؾّؼ بإوؿاف، هذا افؼاكقن 1991أبريؾ شـة 27ادقاؾؼ 1411صقّال ظام  12ادمرّخ مد10

حبس افعغ ظـ افتؿؾؽ ظذ وجف افتلبقد وافتصدق "كصّ مد مادتف افثّافثة ظذ أنّ افقؿػ هق:

ويظفر مـ خلال هذا افتعريػ أنّ  .5 "بادـػعة ظذ افػؼراء أو ظذ وجف مـ وجقه افز والخر

 افشاؾعقة مد تعريػ افقؿػ. ادؼّع الجزائري يلخذ برأي

 ٔشرٔطْ الٕقف أركاُ. 1.1

كظرا ٓختلاف تعاريػ افقؿػ ظـد اددارس افػؼفقة ؾؼد اختؾػقا ـذفؽ مد ذوضف رؽؿ 

 إجماظفؿ ظذ أرـاكف، وشـقضّح هـا أهؿّ أرـان ذوط افقؿػ مـ مـظقر ادؼّع الجزائري. 

 الٕقف أركاُ. 1.1.1

عة أمّا أرـاكف ؾلرب
وفؽؾ رــ مـ هذه  ومال مقؿقف، ومقؿقف ظؾقف، وصقغةواؿػ، : 6

 . إربعة ذوط ٓ يصح افقؿػ إٓ بها

مجـقن،  يصح مـ صبل أو : أن يؽقن مؽؾػاً مختاراً أهلًا فؾتزع، مافؽاً فؾرؿبة، ؾلاالٕاقفؾؼط أ. 

 .وٓ محجقر ظؾقف بسػفٍ أو ؾَؾَس، وٓ مـ ؽر مافؽ

مـػعة تستلجر فذفؽ،  ممؾقـة ؿابؾة فؾـؼؾ مع بؼاء ظقـفا، أو: أن يؽقن ظقـاً المٕقٕفوذوط ب. 

وؿػ آٓت افؾفق، وٓ وؿػ افطعام  ؾلا يصح وؿػ مآ يؿؾؽ، وٓ وؿػ الحر كػسف، وٓ

 .وافرياحغ مما تؽقن مـػعتف بتؾػف

: أن يؽقن صخصاً معقـاً، أو أصخاصاً معقـغ، أوجفة بر ٓ تـؼطع ظـد عمْٗ المٕقٕفوذوط ج. 

مقجقد وٓ معؾقم، ـافقؿػ ظذ  فقر خلاؾاً فؾسادة ادافؽقة ؾلا يصح افقؿػ ظذ ؽرالجؿ

وٓ ظذ مـ ٓ يؿؾؽ ـافقؿػ ظذ افدابة، بؿعـك أن  الجـغ، أو مـ شققفد، وٓ ظذ جفة معصقة،

 .دُتَّؽ افعغ
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وشبَّؾت أو تصدؿت  : أن يؽقن افؾػظ دآً ظذ افقؿػ ـقؿػت وحبَّستالصٗغٛ د. وذط

صدؿة ٓ تباع وٓ تقهب، ؾلا يصح افقؿػ بغر صقغة،وٓ بصقغة ٓ تحتؿؾ ادعـك، ٕكف مـ 

 افعؼقد افتل تػتؼر إػ افؾػظ أو افؽـاية.
 الٕقف شرٔط . 1.1.1

قعـل أكّف ؽر محدّد بزمـ، مـ أهؿّ ذوط افقؿػ افتّلبقد وافتـجقز وافؾّزوم. أمّا افتّلبقد ؾ

افؾّزوم ؾقعـل ظدم إمؽاكقة اشسجاظف مـ  طؾؼ ؽر مؼقّد بؼط، وأمّاأكّف م افتـجقز ؾؿعـاهوأمّا 

ضرف افقاؿػ
7. 

 الجسائر في الٕقف .1.1

كستعرض هـا كبذة تاريخقة ظـ ادمشّسات افقؿػقة مد الجزائر، بدءً بادرحؾة افعثماكقة 

 وصقٓ إػ أؾاق ادعاصرة لها.

 الجسائر في الٕقف تارٖخ . 1.1.1

مـذ افػتح الإشلامل فؾجزائر ظذ يد ظؼبة بـ كاؾع وأبق مفاجر ديـار تهاؾت الجزائريقن 

ظذ ؾعؾ الخر مـ بـاء ادساجد ووؿػ افعؼارات، وتقاصؾ ذفؽ مد افػسات افلّاحؼة، وازدهر 

 افقؿػ الجزائري مد افػسة افعثماكقة ازدهارا ـبرا وتقشّعت ادمشّسات افقؿػقة، ثؿّ جاءت الحؼبة

آشتعمارية افتل اشتقفت وضؿست افطبقعة الخرية فلأملاك افقؿػقة، وبعد آشتؼلال ظرف 

 افقؿػ ظدّة تحقّٓت. وؾقما يع ظرض ٕهؿّ ادراحؾ افتل مرّ بها افقؿػ مد الجزائر. 

 :العثىاٌ٘ العّد في الأٔقاف .أ

افػسة افعثماكقة بالجزائر بتؽاثر إوؿاف واكتشارها مد مختؾػ أكحاء افبلاد مـذ  تمقزت

م، وتزايدت حتك أصبحت إوؿاف تشؽؾ كسبة 19م وحتك مستفؾ افؼرن 15أواخر افؼرن 

م.وهذا افتزايد ادستؿر فلأملاك 18ـبرة مـ ادؿتؾؽات افزراظقة الحضرية مـذ أواخر افؼرن 

فػسة يؿثؾ إحدى دورات ادد افقؿػل مد تاريخ الجزائر. ومد هذه افػسة إتسع ادقؿقؾة خلال هذه ا

افقظاء آؿتصادي فلأوؿاف حقث أصبح يشتؿؾ ظذ إملاك افعؼارية وإراضي افزراظقة، 

إضاؾة إػ افعديد مـ افدـاـغ وافػـادق وأؾران الخبز وافعققن وافسقاؿل والحـايا وافصفاريج، 
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ر، هذا بالإضاؾة إػ افؽثر مـ افضقعات وادزارع وافبساتغ والحدائؼ وأؾران معالجة الج

وـاكت إوؿاف مد الجزائر افعثماكقة تتقزع  ادحبسة، حقث اصتفرت ـثر مـ اددن بؽثرة أوؿاؾف.

الحرمغ افؼيػغ،  ممشسة أوؿاف الجامع إظظؿ،  ظذ ظدة ممشسات خرية هل: ممشسة

بقت ادال، ممشسة أوؿاف إكدفسقغ بالإضاؾة  ت الحـػقة، ممشسةأوؿاف شبؾ الخرا ممشسة

إػ افزوايا وممشّسة إوجاق
8. 

 :الفرٌصٗٛ الاشتعىارٖٛ الحكبٛ في الأٔقاف . ب

الخاصة بتسؾقؿ مديـة الجزائر، 1830جقيؾقة  05مد افبـد الخامس مـ معاهدة  جاء فؼد

بسقء مـ ضرف ؾركسا، وفؽـ الإدارة  ادحاؾظة ظذ أمقال إوؿاف، وظدم افتعرض إفقفا

وؿراراتها ادتتافقة ؾقما يخص افقؿػ، ظؿؾت ظؽس ما اتػؼ ظؾقف، مراشقؿفا  خلال افػركسقة مـ

هادؾة مـ وراء ذفؽ إػ تصػقة ممشسات افقؿػ وإدخال إملاك افقؿػقة مد كطاق افتعامؾ 

وصقٓ إػ ؿاكقن 1830بتؿزش08مد "ديزمقن". واكطلاؿا مـ ؿرار افتجاري وافتبادل افعؼاري

ؿام ادستعؿر بتصػقة إملاك افقؿػقة وؾركستفا،وتؿ بؿقجب ـؾ هذه  1873جقيؾقة  26

افؼرارات إفغاء ـؾ افؼقاكغ وإظراف الجزائرية افتل ـاكت تسقد ادعاملات مد الجزائر، وبذفؽ 

زائر وافؼضاء ظذ ؿضت ظذ ـؾ ادمشسات افديـقة فصافح افتقشع آشتقطاني إوربي مد الج

 .9 ادؼقمات آؿتصادية وإشس آجتماظقة فؾشعب الجزائري
 :الاشتكلاه بعد الأٔقاف .ج

صاحب اشتؼلال الجزائر وجقد ؾراغ ؿاكقني كظرا دا ترـف آشتعمار افػركسي مـ اؿتصاد 

آشتعمارية مـ مخرّب وممشسات معطّؾة، وبعد افقضع ادزري افذي وصؾ إفقف افقؿػ مد الحؼبة 

إهمال واشتقلاء، ـان ظذ افدّوفة الجزائرية إصدار ؿقاكغ ومراشقؿ تـظّؿ ـقػقات اشسجاظف؛ 

ّـ ذفؽ لم يتؿّ بؾ زاد تدهقر وضعقة إملاك افقؿػقة بنصدار ظدّة مراشقؿ مـفا: ادرشقم  فؽ

 افعؼارية،   أو افدوفة أملاك ضؿـ إما افقؿػقة إملاك ـؾ أدمج افذي     62رؿؿ افتؼيعل

 ادتضؿـ     64رؿؿ ادرشقم صدور رؽؿ افقؿػ ظذ شقئة افقضعقة آثارا هذه أؾرزت حقث
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افقؿػقة، ـما تؾؼت إملاك افقؿػقة ضربة مقجعة بصدور ؿاكقن افثقرة افزراظقة  إملاك كظام

يتقؿّلإ إمر  وافذّي تؿّ بؿقجبف تلمقؿ إملاك افقؿػقة وإدخالها ضؿـ أملاك افدّوفة، ولم    71

وادتعؾٌّ بافتـازل ظذ أملاك افدّوفة وافذّي لم يستثـل إملاك افقؿػقة  81/01هـا بؾ جاء افؼاكقن 

مـ هذا افتـازل
10. 

وهق أوّل 91/10وـاكت كؼطة افتحقّل مد تاريخ إوؿاف مد الجزائر هل صدور افؼاكقن 

حسب ادؼع الجزائري، وـذا أرـاكف ؿاكقن جزائري متعؾّؼ بإوؿاف، وجاء ؾقف تريػ افقؿػ 

وذوضف وـقػقات حػظف واشسجاع ما تؿّ آشتقلاء ظؾقف، ؽر أكّف أؽػؾ ـقػقات تسقره 

وؿاكقن  07/01واشتثماره وهق ما جاء مد افؼقاكغ ادعدّفة وادتؿّؿة فف وادتؿثّؾة مد ؿاكقن 

02/10 . 

  الجسائر في الٕقف في الاشتثىار.  1.1.1

، 1991الإضار افؼاكقني وافتؼيعل فلأوؿاف مد الجزائر بصػة ظامة مد ؿاكقن بعد وضع 

ادعدّل  07/01 جاء تقضقح ـقػقات تسقر وصقاكة واشتثمار إوؿاف مد الجزائر مد افؼاكقن

 ، وكقضّح ؾقما يع أهؿ صقغ اشتثمار افقؿػ مد افتؼيع الجزائري.91/10 وادتؿّؿ فؼاكقن

 :الٕقفٗٛ الأولاك إيجار . أ

ظذ تلجر إملاك افقؿػقة وؾؼا ٕحؽام  10/ 91مـ افؼاكقن  42وؿد كصّت ادادة 

ظذ تـظقؿ ـقػقات إيجار إوؿاف ظـ  98/381افؼيعة الإشلامقة، ـما كصّ ادرشقم افتـػقذي 

 ظذ أنّ  8مؽرّر  26، ـما كصّت ادادة 11ضريؼ ادزاد افعؾـل تحت إذاف كاطر افشّمون افدّيـقة

افؼاكقن و افتجاريّة يخضع ٕحؽام افؼاكقن اددني وادحلّات فؾسّؽـ إيجار ادحلّات افقؿػقة ادعدّة

افتّجاري
ـما كصّ كػس افؼاكقن ظذ حؼّ إيجار إراضي افقؿػقة ادخصّصة فؾػلاحة. وتعتز . 12

 هذه افصقغة هل إـثر تطبقؼا ظذ إوؿاف الجزائرية شقاء إراضي أو ادحلّات.

بالإضاؾة إػ افتلجر، يـصّ افتؼيع : التشغٗم٘ التّأجير طرٖل عَ الأٔقاف اشتثىار صٗغ. ب

 صقغ فؾتلجر افتشغقع هل: 3الجزائري ظذ 
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 بؿقجبفا وهل صقغة مخصّصة فلأرض ادقؿقؾة افعاضؾة، حقث يخصّص :الحكر عكد -

 ؿقؿة يؼارب مبؾغ دؾع مؼابؾ معقّـة ددّة فؾغرس و/أو فؾبـاء افعاضؾة إرض مـ جزء

 مد يحدّد شـقي إيجار بدؾع ادستثؿر افتزام افعؼد،مع إبرام وؿت ادقؿقؾة إرض

افعؼد مدّة خلال وتقريثف افغرس و/أو بافبـاء آكتػاع مد حؼّف افعؼد،مؼابؾ
13. 

بؿقجبف دستلجر إرض بافبـاء ؾقؿفا مؼابؾ اشتغلال إيرادات  ويؿؽـ: المرصد عكد -

افتّـازل ظـف باتّػاق مسبؼ ضقؾة مدّة اشتفلاك ؿقؿة آشتثمار افبـاء، وفف حؼّ 
14. 

ويؿؽـ مـ خلافف اشتغلال واشتثمار وتـؿقة افعؼارات افقؿػقة  :التعىير أٔ التروٗي عكد -

ادبـقّة ادعرّضة فؾخراب وآكدثار بعؼد يدؾع ادستلجر بؿقجبف ما يؼارب ؿقؿة افسّمقؿ 

أو افتّعؿر، مع خصؿفا مـ مبؾغ الإيجار مستؼبلا
15. 

 :لمبٍاء ٔالكابمٛ المبٍٗٛ الٕقفٗٛ الأولاك اشتثىار صٗغ .ج

ادؼّع الجزائري اشتغلال واشتثمار وتـؿقة هذا افـقّع مـ إوؿاف ظـ ضريؼأجاز هـا 
16: 

ويتؿ بؿؼتضاه اشتبدال جزء مـ افبـاء بجزء مـ إرض حسب افـص  :المكاٖطٛ عكد -

 داذا ثؿ افبـاء، مـ بجزء إرض مـ جزء اشتبدال أي افعؽسقة افعؿؾقة افؼاكقني، وؿد أؽػؾ ذـر

 مػتقحة. أصؾفا مد وهل افشؽؾ هذا مد افعؿؾقة هذه حصرت

 افثؿـ ـان شقاء ادؼاوفة، بعؼد افقؿػقة إملاك وتـؿل وتستثؿر تستغؾ :المكألٛ عكد -

 تعط لم أنّّا ادادة هذه ظذ يعاب وما آشتصـاع، بعؼد افػؼفاء ظـد ويعرف مجزأ أو ـؾقا حاضرا

 إؿراره. ظذ ؾؼط اؿتصرت بؾ افعؼد،ا لهذ واضحا تعريػا

 :السراعٗٛ الأراض٘ اشتثىار صٗغ . د

كظرا ٕهّمقتفا افؽبرة، وباظتبار أنّ جزء ـبر مـ إوؿاف الجزائرية ظبارة ظـ أراضي زراظقة؛ 

ؾؼد أوٓها ادؼّع الجزائري حقّزا هاما وأؿرّ صقغتغ ٓشتثمار إوؿاف افزراظقة هما
17: 

مـ ثؿره،  معغ جزء مؼابؾ يصؾحف فلاشتغلال،دـ افشجر إظطاء وهق: المصاقاٚ عكد -

 ويُعرف ظـد افػؼفاء ـذفؽ بعؼد الجعافة.
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 مـ ادحصقل، حصة مؼابؾ ٓشتغلالها، فؾؿزارع زراظقة أرض إظطاء وهق :المسارعٛ عكد -

 افعؼد. إبرام ظـد ظؾقفا يتػؼ

 :الأٔقاف وَ المجىّعٛ الأوٕاه اشتثىار صٗغ .ٓ

مد إوؿاف، ؾبالإضاؾة إػ افعؼارات  لم يغػؾ ادؼّع الجزائري افصقغ افتؿقيؾقة فلاشتثمار

وادـؼقٓت أؿرّ صقغا فلأمقال افقؿػقة، وكذـرها ؾقما يع
18: 

 ظؾقف. متػؼ أجؾ مد يعقدوه أن ظذ حاجاتهؿ ؿدر ادحتاجغ إؿراض وهق :الحصَ الكرض -

فػسة : وهلّ افتّل تمؽّـ صاحب مبؾغ مـ ادال فقس مد حاجة إفقف الٕقفٗٛ المٍافع ذات الٕدائع -

معقّـة مـ تسؾقؿف فؾسّؾطة ادؽؾّػة بإوؿاف مد صؽؾ وديعة يسسجعفا متك صاء، وتؼقم افسّؾطة 

ادؽؾّػة بإوؿاف بتقطقػ هذه افقديعة مع ما فديها مـ أوؿاف. ويلاحظ هـا أنّ هـاك ؽؿقضا مد 

ؾفا مع ظؿؾ ظؿؾ افسّؾطة ادؽؾّػة بافقؿػ ؾقما يتعؾّؼ بهذه افصقغة، حقث يؿؽـ أن يتعارض ظؿ

 ادمشّسات افبـؽقة.

 ادصرمد افتعامؾ مد افقؿػ ريع بعض اشتعمال ؾقفا يتؿ افتل وهل: الٕقفٗٛ المطاربٛ -

 الإصؽال ويبؼك الإشلامقة افؼيعة أحؽام وؾؼ فلأوؿاف ادؽؾػة افسؾطة ؿبؾ مـ وافتجاري

الإشلامقة  ادصرؾقة ادـظقمة  وأن خاصة ادصرمد، افتعامؾ مجال مد ادضاربة صقغة حقل مطروحا

 تعرف تلخرا ـبرا مد هذه ادجآت. الجزائرية

اكطلاؿا مماّ شبؼ يؿؽـ افؼقل أنّ ادؼّع الجزائري ؿدّم تؼيعا مؼبقٓ كسبقا ؾقما يخصّ 

إوؿاف بعد إهمالها وآشتقلاء ظؾقفا مـ ضرف آشتعمار، وـذا افتجاوزات افتل ضافتفا بعد 

وإوامر ؽداة آشتؼلال. ـما أنّ الإدارة ادسقٍّة فؾقؿػ ظرؾت تطقّرات تطبقؼ مختؾػ ادراشقؿ 

ـبرة خاصة مد نّاية افتسعقـات مـ خلال تغقر الهقؽؾ افتـظقؿل فؾقزارة افقصقة واشتؼلال 

 الهقئات ادؼؾة ظذ إوؿاف بؿديرية تمثّؾفا.
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 الٕقفٗٛ لمصكٕك المفاِٗى٘ الإطار.1

 الإشلاوٗٛ الصكٕك . 1.1

مد افعصر الحديث مد افقٓيات ادتحدة ظام  securitization افتصؽقؽ مػفقم طفر

م، وؿصد مـف مد افبداية تصؽقؽ افديقن وافرهقكات ثؿ تحقفت ظؿؾقة افتصؽقؽ فتشؿؾ 1880

 بتحقيؾ افتقريؼ،وذفؽ ـاؾة إصقل ادافقة، وأضؾؼ افبعض ظذ هذه افعؿؾقة مسؿك افسـددة أو

 افغربقة افدول صفدت ثاكقية. وـما شقق مد تداولها يتؿ صؽقك إػ الإكتاجقة إصقل أو افديقن

 الإشلامقة ادـطؼة ؾؼد صفدت وؽرها، وإصقل افديقن تصؽقؽ مجال مد ـبرة تطقرات

 . الإشلامقة مقدان افصؽقك مد هائؾة تطقرات الخؾقجقة افدول خاص وبشؽؾ ـذفؽ،

 الإشلاوٗٛ الصكٕك وفًّٕ . 1.1.1

 إػ افسائؾة ؽر فؾدخؾ اددرة إصقل مـ مجؿقظةتحقيؾ  "الإشلامقة  بافصؽقك يؼصد

 ضقابط مراظاة مع ادافقة إشقاق مد بقعفا ثؿ ومـ إصقل بهذه مضؿقكة فؾتداول ؿابؾة صؽقك

 وثائؼ"بلنّا:  ؾعرؾتفا الإشلامقة ادافقة فؾؿمشسات وادراجعة ادحاشبة هقئة أما. 19" افتداول

 مقجقدات مؾؽقة مد أو خدمات أو مـاؾع أو أظقان مؾؽقة مد صائعة حصصا تمثؾ افؼقؿة متساوية

 باب وؿػؾ افصؽقك  ؿقؿة تحصقؾ بعد وذفؽ ، اص،اشتثماري خ كشاط أو معغ مؼوع

 افصؽقك اظتبار يؿؽـ شبؼ مما . واكطلاؿا"أجؾف  مـ أصدرت ؾقما اشتخدامفا وبدء آـتتاب

 مباح اشتثماري كشاط أو مؾؽقة مد صائعة حصصا تمثؾ افؼقؿة متساوية ثائؼو "أنّا ظذ الإشلامقة

"ذظا، تصدر وؾؼ صقغ افتؿقيؾ الإشلامقة مع آفتزام افضقابط افؼظقة
20. 

 الإشلاوٗٛ الصكٕك إٌٔاع.  1.1.1

أصارت هقئة ادحاشبة وادراجعة فؾؿمشسات ادافقة الإشلامقة إػ وجقد أـثر مـ أربعة 

افصؽقك الإشلامقة،ؽر أن افصؽقك إـثر اكتشارا يؿؽـ حصرها مد إكقاع ظؼة كقظا مـ 

 افتافقة:
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 :المطاربٛ صكٕك . أ

وهل ظبارة ظـ أداة اشتثمارية تؼقم ظذ تجزئة رأس مال ادضاربة، وذفؽ بنصدار صؽقك 

شماء أصحابها س وحدات متساوية افؼقؿة ومسجؾة بلمؾؽقة برأس مال ادضاربة ظذ أشا

باظتبارهؿ يؿؾؽقن حصصاً صائعة مد رأس مال ادضاربة، وما يتحقل إفقف بـسبة مؾؽقة ـؾ مـفؿ 

. وتـؼسؿ صؽقك ادضاربة إػ21ؾقف
22: 

كما ا حمؾة افصؽقك مؼوظاً معقـاً، وإوهل افتل ٓ يخصص ؾقف :المطمكٛ المطاربٛ صكٕك -

 ادؼوع ادـاشب حسب خزتف. اختقار  يخقل ادضارب مد
مجآً  وهك افتل يخصص ؾقفا حمؾة افصؽقك مؼوظاً معقـاً أو :المكٗدٚ المطاربٛ صكٕك -

متعدياً،  يحؼ فف الخروج ظـفا وإٓ أظُتز معقـاً يستثؿر ؾقف ادضارب أمقال ادضاربة، وٓ

 ادؼوع. وتؽقن محددة بؿدة معقـة حسب ظؿر
 :الإجارٚ صكٕك. ب

مـاؾع أو خدمات مد  مد مؾؽقة أظقان أوهل وثائؼ متساوية افؼقؿة تمثؾ حصة صائعة 

مؼوع اشتثماري يدر دخلًا، وافغرض مـفا تحقيؾ إظقان وادـاؾع والخدمات افتل يتعؾؼ بها ظؼد 

وتـؼسؿ هذه افصؽقك  .23 الإجارة إػ أوراق مافقة صؽقك ؿابؾة فؾتداول مد إشقاق افثاكقية

 اؾع وصؽقك إجارة الخدمات.بدورها إػ: صؽقك إجارة إظقان، صؽقك إجارة ادـ
 :المشاركٛ صكٕك. ج

مؼوع وهل وثائؼ متساوية افؼقؿة يتؿ إصدارها ٓشتخدام حصقؾة آـتتاب مد إكشاء 

اشتثماري، ويصبح مقجقدات ادؼوع مؾؽاً لحؿؾة افصؽقك، وتدار افصؽقك ظذ أشاس ظؼد 

. وبدورها تـؼسؿ صؽقك "ادشارـة بتعقغ أحد افؼـاء لإدارتها بصقغة افقـافة بآشتثمار

ادشارـة إػ ؿسؿغ رئقسقغ هما
24: 

تؿرة مد افعؿؾ وادؽتتبقن وهك مثؾ إشفؿ يؽقن آجؾ افصؽقك مس:المصتىرٚ المشاركٛ صكٕك .أ 

 مد افصؽقك يشارـقن الجفة ادصدرة فؾصؽقك ضقال ادؼوع.
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وتمثؾ هذه افصؽقك مؼوظاً يؽقن محدداً بؿدة زمـقة معقـة،  :المؤقتٛ المشاركٛ صكٕك .ب 

ويؿؽـ اشسداد افؼقؿة آشؿقة لهذه افصؽقك بافتدريج : حقث يحصؾقن حمؾة افصؽقك ظذ جزء 

ـامؾ افؼقؿة آشؿقة  افؾصؽقك مد ؾسات تقزيع إرباح حتك يسسدو مـ افؼقؿة آشؿقة

بالإضاؾة إػ إرباح، وبذفؽ يؽقن افصؽ ؿد أضػل أو بتعقغ زمـ محدد: حقث يحصؾقن حمؾة 

افصؽقك ظذ افؼقؿة آشؿقة فؾصؽقك مد تاريخ محدد يصػ ؾقف ادؼوع، وتقزيع أرباح افتصػقة 

 ظذ حمؾة افصؽقك، وبذفؽ يـتفل ادؼوع.

 :الاشتصٍاع صكٕك . د

 ممشسة مـ مطؾقبة معدات أو آفة صـاظة أو مبـك لإكشاء مبؾغ لجؿع رحتط صؽقك هل

 لهذه ثؿـا دؾعقه ؾقما تتؿثؾ افصؽقك حمؾة وحؼقق فصـاظتفا، افلازم ادبؾغ ظـ بؿبؾغ يزيد معقـة

 فصؽقك افبقع. ؾادصدر وثؿـ افصـاظة بغ تؽؾػة افػرق يؿثؾ افذي افربح إػ إضاؾة افصؽقك

 وحصقؾة صـعفا، ادراد فؾعغ ادشسون هؿ ؾقفا وادؽتتبقن )افبائع (افصاكع هق آشتصـاع

 أو بقعفا ثؿـ ويستحؼقن ادصـقظة، افعغ افصؽقك حمؾة ويؿؾؽ ادؼوع، تؽؾػة، هل آـتتاب

 باددة آشتصـاع صؽقك آجال وجد. وتتحدد إن ادقازي آشتصـاع مد ادصـقظة افعغ بقع ثؿـ

افصؽقك حمؾة ظذ وتقزيعف افثؿـ وؿبض اشتصـاظًا ادبقعة افعغ فتصـقع افلازمة
25. 

 :الصّمي صكٕك .ٓ

ظبارة ظـ وثائؼ تصدر متساوية افؼقؿة يتؿ إصدارها فتحصقؾ رأس مال افسؾؿ، وتصبح 

 شؾعة افسؾؿ ممؾقـة لحؿؾة افصؽقك
26

وٓ يتؿ تداول هذه افصؽقك إٓ بعد أن يتحقل رأس  .

ادال إػ شؾع ، وذفؽ بعد اشتلامفا وؿبؾ بقعفا، وتمثؾ افصؽقك حقـفا مؾؽقة صائعة مد هذه 

افسؾع. وتعتز صؽقك افسؾؿ أداة متؿقزة لجذب ادقارد ادافقة فؾحؽقمات وافؼـات وإؾراد 

تجاري ، ؾؿـ ثؿـ بقع بضاظة آجؾة يستطقع ادـتج أن افذيـ يعؿؾقن مد إكتاج زراظل أو صـاظل أو 

يؿقل ظؿؾقات الإكتاج
 27. 
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 :المرابحٛ صكٕك .ٔ

هل وثائؼ تصدر متساوية افؼقؿة يتؿ إصدارها فتؿقيؾ ذاء شؾعة بادرابحة وتصبح 

 ادرابحة، فبضاظة افبائع هق ادرابحة فصؽقك شؾعة ادرابحة ممؾقـة لحؿؾة افصؽقك. ادصدر

 ويؿؾؽ ذاء افبضاظة، تؽؾػة هل آـتتاب وحصقؾة افبضاظة، لهذه ادشسون هؿ ؾقفا وادؽتتبقن

 بذفؽ وهؿ مرابحة، افسؾعة لهذه افصؽقك ذـة ذاء بؿجرد ادرابحة شؾعة افصؽقك حمؾة

 بصػتف الإصدار، مدير وحقازة مؾؽ مد ادرابحة بضاظة تؽقن يجب أن بقعفا، ثؿـ يستحؼقن

 تسؾقؿفا تاريخ إول وحتك بائعفا مـ وؿبضفا ذائفا تاريخ مـ افصؽقك حمؾة ظـ وـقلا

 ودؾع ادرابحة بضاظة ذاء ثؿـ بغ افػرق هق افصؽقك حمؾة ربح يؽقن مرابحة، دشسيها

 .28 ممجؾة أؿساط ظذ مرابحًة فؾؿشسي وثؿـ بقعفا كؼدًا مصروؾاتها

 :ٔالمصاقاٚ المغارشٛ صكٕك . ز

متساوية افؼقؿة يتؿ إصدارها ٓشتخدام حصقؾتفا مد شؼل  وثائؼ تصدروهل ظبارة ظـ 

وؽرس أصجار مثؿرة والإكػاق ظؾقفا، وؾقما يتطؾبف هذا افغرس مـ أظمال وكػؼات ظذ أشاس 

، ويصبح لحؿؾة افصؽقك حصة مـ افثؿرة أو رظايتفا ظذ أشاس ظؼد ادساؿاة ظؼد ادغارشة أو

عؼدوافغرس وؾؼ ما حدده افمـ إرض 
29. 

 

 التصكٗك وبّررات .  1.1.1

ظرؾت ظؿؾقة افتصؽقؽ تطقّرات هامة وأهمقة متزايدة مد أوكة إخرة ويرجع ذفؽ إػ
30: 

 وذفؽ وجمفقر ادتعامؾغ ادمشسات مـ فؾؽثر أماكا إـثر ادـاخ هل افتصؽقؽ ظؿؾقة تعتزأ. 

 ظـ ادسئقفة ادمشسات وإجفزة تمارشفا افتل ادتشددة وافرؿابة آحتقاط إجراءات بسبب

 افتصؽقؽ. ظؿؾقات

 .مـاشبة وبؽؾػ ـاف مال رأس ظذ فؾحصقل افقشائؾ أؾضؾ مـ إصقل صؽقؽب. 

 .آشتثمارية افعؿؾقة مد وادمشسات إؾراد مـ ممؽـ ظدد أـز اصساك إمؽاكقةج. 
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 اشتغلال افتؽـقفقجقا تزايد إػ ترجع افدولي ادستقى ظذ افتصؽقؽ ظؿؾقات سرظة إند.  

 يؿؽـ حقث ؾائؼة افسرظة، والحقاشقب افقاشعة افدوفقة افشبؽات خلال مـ ادعؾقمات وتقفقد

 ادبعثرة ادافقة إصقل ملايغ آشتثمار ظـ ؾرص ظذ دؿقؼ بشؽؾ افتعرف ادافقة فؾؿمشسات

 .ـؾػة وبلؿؾ وجقزة ؾسة خلال افعالم حقل

 وزاد مـ افتؿقيؾ ـؾػة مـ خػض افعالم أؿطار ـاؾة مد ادال أشقاق بغ ادتزايد افتؼاربه. 

 ـػاءتف.

 وؽرها، وإصقل افديقن تصؽقؽ مجال مد ـبرة تطقرات افغربقة افدول صفدت وـما

مقدان  مد هائؾة تطقرات الخؾقجقة افدول خاص ـذفؽ،وبشؽؾ الإشلامقة ادـطؼة ؾؼد صفدت

 . الإشلامقة افصؽقك

 الٕقفٗٛ الصكٕك.1.1

أدوات  مـ ـلداة الحديث افعصر مد طفر مستحدَث مصطؾح افقؿػقة افصؽقك ظبارة إن

ّـَب مصطؾح وهق افتؿقيؾ، وبعد أن ؿدّمـا إضر  ،"افقؿػ"و ،"افصؽقك"  فػظة مـ يتلفَّػ مُر

 افقؿػقة افصؽقك بافبحث مد مجال كؼقم هـا حدى، ظذ وافقؿػ افصؽقك ادػاهقؿقة فؽؾّ مـ

 .الإشلامل افتؿقيؾ أدواتمـ  ٕداة ـؿصطؾح

 :الٕقفٗٛ الصكٕك وفًّٕ.   1.1.1

افصؽقك افقؿػقة هل ظبارة ظـ وثائؼ أو صفادات خطقة متساوية افؼقؿة ؿابؾة فؾتداول 

إن هذا افتعريػ يعتز تعريػا ظاما يدخؾ ؾقف  .تُمثؾ ادال ادقؿقف وق تقم ظذ أشاس ظؼد افقؿػ

جمقع إمقال ادقؿقؾة شقاء أـاكت هذه إمقال أصقٓ ثابتة ـافعؼارات أو أصقٓ مـؼقفة 

ـافـؼقد وافطائرات وافسقارات
ويضاف إػ هذه إكقاع مـ افقؿػ الحؼقق ادعـقية .31

)ـحؼقق افتلفقػ، وبراءة آخساع(
32. 
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 :فّٗا الاكتتاب ٔشرٔط الٕقفٗٛ الصكٕك إصدار خطٕات .1.1.1

 33:إذا أرادت ادمشسة افقؿػقة آشتثمار مد افقؿػ يؿؽـفا أن تتبع الخطقات افتافقة

 .تحديد إصقل افسائؾة افتل يُحتاج إفقفا فتـػقذ ادؼوع افقؿػل .أ 

 (Special Purpose Vehicle)تؼقم ادمشسة افقؿػقة بنكشاء ذـة ذات ؽرض خاص .ب 
مفؿتفا إصدار افصؽقك افقؿػقة، وإدارة محاؾظ افصؽقك وادؼوع افقؿػل كقابة ظـ  

ادمشسة افقؿػقة، وإظداد كؼة الإصدار افتل تضؿ وصػاً مػصلًا ظـ افصؽقك افقؿػقة 

 .وأهداؾفا وادقؿقف ظؾقفؿ وذوط آـتتاب

ة تعادل تؼقم افؼـة ذات افغرض الخاص بنصدار افصؽقك افقؿػقة ادتساوية افؼقؿ .ج 

 بؾة فؾتداول مد إشقاق افثاكقية.ادبؾغ ادطؾقب لإكشاء ادؼوع افقؿػل، وتؽقن ؿا

تؼقم افؼـة ذات افغرض الخاص بطرح افصؽقك مد افسقق إوفقة فلإـتتاب افعام،  .د 

وتتسؾؿ ادبافغ افـؼدية حصقؾة آـتتاب مد افصؽقك مـ ادؽتتبغ، ؾادؽتتبقن هؿ 

 تجؿع مـ آـتتاب هق ادال ادقؿقف.افقاؿػقن، وادال اد

 : خطوات إصدار الصكوك الوقفية10الشّكل رقم

 
كؼاد، افصؽقك افقؿػقة ودورها مد افتـؿقة آؿتصادية مـ خلال تمقيؾ برامج افتلهقؾ  إبراهقؿ ادصدر: محؿد    

افـؿق ادستدام وافتـؿقة آؿتصادية  وأصحاب ادفَِـ والِحرَف، ادمتمر افعادل افثامـ فلاؿتصاد وافتؿقيؾ الإشلامل

 .13، ص2011ر قسؿبد 20فك إ 18افشامؾة مـ ادـظقر الإشلامل، افدوحة، ؿطر، 
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ومد هذا الإضار )آـتتاب مد افصؽقك افقؿػقة( ؿدم افباحث افدـتقر أذف دوابف مد ـتابف 

تصقر مؼسح فؾبقاكات افتل ٓ بد أن تتضؿـفا "دراشات مد افتؿقيؾ الإشلامل"ادقشقم بــ

 : 34كؼات اـتتاب افصؽقك آشتثمارية افقؿػقة، وتتؿثؾ ؾقما يع

  ( وحدات كؼدية، فؾصؽ افقاحد 10ادصدرة، ويؿثؾ ظؼة )الحد إدكك فؼقؿة افصؽقك

 .مثلا

 الجزء ادطروح مـ آـتتاب افعامرأس ادال، و.  

 الحؼقق ادتعؾؼة بافصؽقك. 

 ان آـتتاب ظـ جزء مـ رأس ادالـقػقة آـتتاب مد باؿل رأس ادال إذا ـ. 

 أمغ حػظ فؾصؽقك. 

  فإمقال، وأؽراضف، وجدواه، ومدتمجال تقطقػ.  

 أشماء مراؿبل الحسابات وظـاويـفؿ.  

  الإؾصاح افدوري ظـ ادعؾقماتـقػقة.  

 .ضريؼة تقزيع إرباح ومجال تقطقػفا بافـسبة فؾصؽقك آشتثمارية 

 الٕقف عمٜ تطبٗكّا ٔفرص الٕقفٗٛ الصكٕك عمٜ بالاعتىاد ٔالاشتثىار التىٕٖن صٗغ. 1

 :الجسائرٙ

اشتثمار افقؿػ بدفقؾ افؼقاس وادعؼقل، ؾؾؼد ؿاس يستدل افعؾماء مد إؿرار مؼوظقة 

افعؾماء اشتثماره أو تـؿقتف ظذ مؼوظقة اشتثمار مال افقتقؿ، مستدفّغ مد ذفؽ ظذ ما جاء مد مقضّل 

ؾُفَا "مافؽ مد ـتاب افزّـاة مـ ؿقل ظؿر بـ الخطّاب رضي الله ظـف:  ُـ َٓ تَلْ ِرُوا مِد أَمْقَالِ افقَتَامَك  اتجَّ

اةُ افزَّ  . ـما أنّّؿ يستدفّقن بادعؼقل، حقث أنّ ادصؾحة افؼظقة تؼتضي ادحاؾظة ظذ مال "َـ

ؾافعؼار . افقؿػ، وزيادة كمائف حتك يستؿر مد تلدية ادؼاصد آجتماظقة و آؿتصادية ادـقضة بف

ع افقؿػل إذ خرب مثلا، تحؽؿ افعؼقل افسؾقؿة إػ تغقر مـػعتف ورظايتف بافشؽؾ ادؼوع م

الحػاظ ظذ ضبقعتف افقؿػقة، وفق ترـت هذه إوؿاف دون تـؿقة دا أصبح فؾقؿػ معـك 
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فقجقده
بـاءً ظذ هذه إدفّة ذع افػؼفاء ظددا مـ صقغ تمقيؾ واشتثمار افقؿػ، شـلتي هـا  .35

 إػ تقضقح ادتعؾّؼة مـفا بافصؽقك افقؿػقة ومحاوفة اؿساح كماذج فؾقؿػ الجزائري.

 الٕقفٗٛ الصكٕك عمٜ بالاعتىاد ٔالاشتثىار التىٕٖن صٗغ. 1.1

هـاك ظدّة صقغ فتؿقيؾ وآشتثمار مد إوؿاف بآظتماد ظذ افصؽقك افقؿػقة، ورؽؿ 

 اختلاف تسؿقتفا إّٓ أنّّا ٓ تخرج ظـ افصقغ افتافقة:

 الٕقفٗٛ الأشّي. 1.1.1

خري  وؿػ مد ادساهمة ظز ادسؾؿغ ظؿقم إػ افقؿػ ظذ افؼدرة كؼؾ مد افػؽرة تتؿثؾ

ريعف  يـػؼ معغ مؼوع مد ادحددة افػئات وحسب افؼدرة، حسب أشفؿ ظدة أو شفؿ بؼاء

 يتؿ أشفما فقست إشفؿ وهذه .ادساهؿ رؽبة وحسب فؾسفؿ وؾؼا ادحددة الخر أوجف ظذ

 شحب فف يحؼ ٓ ـما معغ، وؿػل مد مؼوع صاحبفا كصقب تحدد وفؽـفا افبقرصات مد تداولها

 دول مد اكطؾؼت افقؿػقة إشفؿ ؾؽرة أن ورؽؿ .اشتثمارها ضريؼة مد افتدخؾ أو إشفؿ هذه

 افؽقيت ومد 1999 ظمان شؾطـة مد الحالي، وأوائؾ افعؼد اداضي، افعؼد نّاية مد رشؿقا خؾقجقة

 وشائؾ مد الإظلاكقة الحؿلات كتقجة متزايدا زخما 2004ظام  خلال صفدت افػؽرة ؾنن ،2001

ادؽثػة افتل اكتؼؾت إػ ادقاؿع الجماهرية شقاء مد افـقادي افرياضقة  افتعريػقة والحؿلات الإظلام

 أو مد مراـز افتسقق أو ادستشػقات.

هـاك معـك آخر فلأشفؿ افقؿػقة يتؿثؾ مد مشارـات إدارات أو كظار إوؿاف مد أشفؿ 

شفؿ يؿؽـ أن تحؼؼ أرباحا أو ظقائد فلأوؿاف، ذـات مختؾػة اشتثمارا ٕمقال افقؿػ، وهذه إ

ـما أكف يؿؽـ تداولها مد شقق إوراق ادافقة، وهذا ما يسؿّقف ادؼّع الجزائري بادضاربة 

افقؿػقة
 .37 ومـ أهؿّ إمثؾة افـاجحة مد مجال إشفؿ افقؿػقة هل افتجربة افسقداكقة .36
 الٕقفٗٛ الصٍدات. 1.1.1

 حجؿ وتحديد ادجتؿع لخدمة وؿػ مؼوع تحديد ظذ افقؿػ شـدات ؾؽرة تؼقم

 ادال فتجؿقع افعام فلاـتتاب وضرحفا مـاشبة، اشؿقة بؼقؿ شـدات إصدار ثؿ فف، افتؿقيؾ افلازم
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افسـدات. هـاك صقغ  هذه لإدارة وؿػل اشتثمار صـدوق إكشاء افقؿػ،ويؿؽـ افلازم دؼوع

 :38 ظديدة فؾسـدات افقؿػقة أهّمفا
 :الٕقفٗٛ المشاركٛ شٍدات. أ

 افتؿقيؾ افلازم فديها يقجد وٓ ، ظؾقفا بافبـاء ترؽب أرض افقؿػ لإدارة يؽقن بلن وذفؽ

 ذـات ادساهمة، مد إشفؿ تشبف ظادية مشارـة شـدات بنصدار افقؿػ إدارة ؾتؼقم ، فؾبـاء

 أرض ظذ الإصدار فؾبـاء ؿقؿة باشتعمال افقؿػ لإدارة وـافة الإصدار كؼة تتضؿـ حقث

 شـدات، مـ يؿؾؽقن بـسبة ما افبـاء مؾؽقة مد افسـدات أصحاب يشارك افبـاء ؿقام وبعد افقؿػ،

 ادساهمة ذـات مد مد إشفؿ الحال هق وـما ، معؾقم بلجر فؾبـاء مديرا افقؿػ كاطر ويؽقن

 يبؼك أن ويؿؽـ افسـدات، أو حمؾة إشفؿ ظذ تقزع ادؼوع مد افصاؾقة إرباح ؾنن افعادية،

 فؾقؿػ، ادؾؽ اكتؼال أو إضػاء إػ يحتاج مستؿرة، ؾلا بصقرة افسـدات أصحاب بقد افبـاء مؾؽ

 .افسقق مـ افسـدات ذاء خلال مـ فؾبـاء بافتؿؾؽ افتدريجل افؼقام افقؿػ لإدارة يؿؽـ ـما
 (المؤجّرٚ الأعٗاُ شٍدات) الإيجار صكٕك . ب

تؿ  ممجر، وؿػل بـاء مؾؽ مـ متساوية أجزاء تمثؾ كؿطقة مافقة أوراق أو صؽقك وهل

 هذه افسـدات صداربن افقؿػ كاطر يؼقم حقث أكػسفؿ. افصؽقك أصحاب مـ بتؿقيؾ تشققده

 ـاكت ؾؾق تؽؾػة افبـاء، مجؿقع إػ افبـاء مـ افسـد حصة كسبة يساوي وبسعر فؾجؿفقر، وبقعفا

 أظقان شـد مؾققن صدر ؾقفا وحدة، مؾققن إػ افبـاء وؿسؿ ديـار، ملايغ ظؼة افبـاء ـؾػة

 افسـد ويعطل دكاكر، ظؼة افقؿػ هق كاطر مـ إصداره ظـد افقاحد افسـد بقع شعر فؽان ممجرة

 وبؽؾػة ادحدد الإكشائل افقؿػ فؾؿؼوع أرض ظذ فؾبـاء افقؿػ فـاطر حامؾف مـ تقـقلا

 تصدر أن افسـدات لهذه ويؿؽـ حمؾة افسـدات، ظـ وـافة بافبـاء افـاطر يؼقم بحقث محددة،

 افسـدات تصدر أن يؿؽـ ـما متجددة، ضقيؾة ؾقف ٔجال الإيجار ظؼد يؽقن حقث متعددة، بآجال

 إػ بتحقفف أو افقؿػ، كاطر ؿبؾ مـ افسقق بسعر إصؾ افثابت بؼاء إما تـتفل محددة بآجال

 الإيجار. شـدات إصدار ظؼد أصؾ مد ذفؽ ؾقؽقن مثلا مـ افتلجر شـة ظؼيـ بعد وؿػ

 



 الوقفية....................................أ. حمزة رمميفرص تموين واستثمار الوقف بالاعتماد عمى االصكوك 

 

   

 :التخكير شٍدات . ج

مـ  مستلجرة وؿػقة أرض ظذ يؼقم بـاء مد متساوية حصصا تمثؾ أشفؿ ظـ ظبارة وهل

 ويدير افـاطر افعؼد ؾسة فؽامؾ محددة وبلجرة افتحؽر ظؼد هق ضقيؾ إجؾ إجارة بعؼد افقؿػ

 ادشارـة الإجارة وشـدات شـدات مع وفصالحفؿ، وهل تتشابف أصحابف ظـ وـافة افبـاء اشتثمار

 بـاء مؾؽقة مـ تمثؾ حصصا متساوية أنّا مد ادمجرة إظقان شـدات تشبف ؾفل افقجقه، بعض مـ

تشبف  وهل افقؿػ، أرض ظذ بطريؼة افتقـقؾ يؼام افبـاء وهذا ضقيؾة، ددة إجارة بعؼد مؾتزم

 أشفؿ وفؽـ ، ادمجرة إظقان فعائدات خلاؾا محددة مسبؼا، ؽر ظقائدها أن مد ادشارـة شـدات

 أجرة بؿقجبف تؼتطع إرض، ظذ إجارة بعؼد مع افقؿػ أخرى مـ جفة مرتبطة افتحؽر

 أو دائؿة افتحؽر أشفؿ تؽقن أن بؽامؾف، ويؿؽـ ظائدات ادؼوع مـ افقؿػ فصافح إرض

بقؿػفا بـص مد أصؾ افعؼد بؼائفا بسعر افسقق مـ ؿبؾ كاطر افقؿػ، أو  تـتفل اددة، محدودة

 بعد اشتـػاذ أصؾ رأس ادال افـؼدي، وافعائد ادرؽقب بف مـ خلال إؿساط الإيرادية.

 المكارضٛ شٍدات. 1.1.1

أداة اشتثمارية تؼقم ظذ  "تعرف شـدات ادؼارضة مد آؿتصاد الإشلامل ادعاصر بلنّا : 

مؾؽقة برأس مال ادضاربة ظذ أشاس تجزئة رأس مال افؼراض )ادضاربة( بنصدار صؽقك 

وحدات متساوية افؼقؿة ومسجؾة بلشماء أصحابها باظتبارهؿ يؿؾؽقن حصصا صائعة مد رأس 

 .39 مال ادضاربة وما يتحقل إفقف بـسبة مؾؽقة ـؾ مـفؿ ؾقف
إػ  إوػ ؾؽرتها وترجع افقؿػقة، افسـدات وأصفر أؿدم مـ افسـدات هذه وتعتز

 افقؿت مد ذفؽ مـفا ادؼصقد ـان وؿد إردني، الإشلامل افبـؽ ؿاكقن وضع ظـد حمقد، شامل/د

 افربقية. افبـقك تصدرها افتل افربقية افؼروض شـدات ظـ افبديؾ إيجاد

 :الٕقفٗٛ الصكٕك عمٜ بالاعتىاد الجسائرٙ الٕقف في ٔالاشتثىار لتىٕٖن وكترحات. 1.1

 ؾرص تتقحف بما اتفاشتثمارا تمقيؾ تريد الجزائري افتل افقؿػ ممشسة إػ كظركا إذا

 افقاجب مـ ؾؽان ظؼارات افقؿػ، هل ممتؾؽات معظؿ ٕن أو إجـبل، وكظرا افقضـل آشتثمار
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دلائؿتفما  افتشغقع أو افتؿقيع بافتلجر افتؿقيؾقة افصقغة وؾؼ اشتغلالها مد تػؽر ظؾقفا أن

 افقؿػ. دؿتؾؽات آؿتصادية

 التّأجير صكٕك . 1.1.1

 أو إشلامل مصرف أي أو الجزائري افزـة بـؽ مع مديرية إوؿاف تتػؼ أن وصقرتف

 مـ جزء تمثؾ افؼقؿة متساوية أجرة صؽقك اشتصدار ظذ افربقية تتعامؾ بادعاملات ٓ ذـة

 أحد اددن، مد يؼام فؾسقارات مقؿػ أو كزل كحق افقؿػ، أرض ظذ بـاؤه ادراد ؿقؿة ادؼوع

 مـ هذا افـقع إػ تحتاج وافتل الجزائرية اددن مـ ؽرهما أو الجزائر أو وهران، ؿسـطقـة كحق

 صاحب يتؼاضى ظذ أن لحامؾفا، أو اشؿقة تؽقن أن لهذه افصؽقك ويؿؽـ الخدمقة، ادشاريع

 ظؿؾقة ظذ بالإذاف افبـؽ يؿتؾؽفا، ويؼقم افتل إشفؿ حسب ظذ افدخؾ مـ كسبة افسفؿ

 . افصؽقك وبقع الإكجاز

 ظؾقف افتل يؼام إرض ؿقؿة مـ تؼدره بما ادؼوع تدخؾ أن إوؿاف دديرية يؿؽـ ـما

 افـػؼات ظبء مـ ظذ افتخػقػ إوؿاف مديرية تساظد افصقغة افتؿقيؾقة هذه وإن ادؼوع،

ستؼبلا افؽزى، ـما يساظدها ظذ تـؿقة مشاريع أخرى م ادشاريع مـ افـقع هذا لإؿامة ادخصصة

بما يدر ظؾقفا مـ صاف إرباح بعد خصؿ كسبة مـ ادال الخاص بافعمال وافصقاكة وحؼقق 

 . أصحاب إشفؿ

ـما أن مضؿقن هذا افعؼد يػقد أيضا مؼوظقة أن يمجر هذا ادؼوع إػ ممشسة أخرى 

مؼابؾ كسبة مـ افربح يتؼاشؿفا أصحاب إشفؿ ـؾ ظذ حسب ظدد أشفؿف مد ادؼوع
40. 

 :لمٕقف الصدقات صكٕك. 1.1.1

ا أن تصدر مديرية إوؿاف وبؿقاؾؼة الجفات افرشؿقة صؽقـا يؽقن افغرض تفوصقر

مـفا افتصدق ظذ جفة افقؿػ بغقة تغطقة ما يـؼصفا مـ كػؼات فتـؿقة ادشاريع افقؿػقة ،تجؿع 

بؿراؿبة ادديرية هذه إمقال ظز افساب افقضـل مد ادساجد وؽر ذفؽ مـ ادراؾؼ افعؿقمقة و

 افقصقة ظذ افقؿػ. ـما يؿؽـ أن تعؿؾ ادديرية ظذ إذاك الجافقة الجزائرية مد هذه افعؿؾقة.
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 المكارضٛ صكٕك. 1.1.1

 ،إذ الحديث ظالم آؿتصاد مد ادعروؾة فؾسـدات افؼظل افبديؾ ادؼارضة شـدات تعتز

 ادضاربة مد الحال هق افعؿؾقة آشتثمارية،ـما مد والخسارة افربح مد ذيؽا افسـد مشسي تجعؾ

 . الإشلامل افػؼف مد ادعروؾة

 أو افعقـقة افـؼدية أمقالها تـؿقة ظذ إوؿاف مديرية تساظد آشتثمار مـ افصقغة هذه وإن

آؿتصادي آشتثماري. وكؼدّم هـا  افـشاط مـ افـقع لهذا افلازمة والخزة إمقـة افقد تقاؾرت إذا

 مجؿقظة مـ مؼسحات صقغ تمقيؾ واشتثمار افقؿػ بهذه افصؽقك:

 :الٕقف أرض في السراعٗٛ المطاربٛ شٍدات. أ

 مديرية تصدرها افتل افسـدات تؾؽ هل افزراظقة، ادؼارضة ادؼصقد بسـدات إن

 ويؽقن. بادشاع وتؽقن افربح ،وكسبة تداوفف ادراد افصؽ ؿقؿة وتحدد إوؿاف فؾجؿفقر،

 يعؿؾقن دـ افقؿػ افزراظقة أرض الجزائري افقؿػ ظذ افقصقة ادديرية تؼدم أن افعؼد مضؿقن

 افذي و افزراظل افـشاط ضبقعة دورتغ وؾؼ أو فدورة افزراظل بافعؿؾ ؾقفا يضاربقا أن ظذ ؾقفا

 مد أو افقؿػ أرض مد آؿتصادي، شقاء مـ افـشاط افـقع هذا مد افعرف إػ افغافب مد مرجعف

 مـ كسبة ظذ إوؿاف مديرية تتحصؾ أن وظذ دؾؽقة إوؿاف اورةفؿجا إراضي مـ ؽرها

 .افتعاؿد بادشاع ظـد تحدد افربح

 :المشاركٛ شٍدات . ب

 أو افـؼدي مالها تـؿقة ظذ إوؿاف مديرية أن تعؿؾ ادشارـة، هل شـدات مضؿقن إن

  افصقغ افتافقة وؾؼ بف بادضاربة افعقـل

 السراعٗٛ المشاركٛ شٍدات: الأٔلى الصٗغٛ -

 مع فؾتداول، ؿابؾة افؼقؿة، متساوية مشارـة شـدات مديرية إوؿاف تصدر أن وصقرتف

 جمفقر إوؿاف مديرية تشارك أن افعؼد مضؿقن ،ويؽقن بادشاع افربح وتؽقن كسبة بقان

 افراؽبغ
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ادراد  افزراظل ادؼوع كقع تحدد أن بعد وآؿتصادية افتـؿقية افعؿؾقة مد ادشارـة مد

 مدة وبقان ، ظـ ادشارـغ الجفافة لإبعاد ؾقفا آشتثمار ادراد إرض تقاجد ومؽان ؾقف آشتثمار

 آؿتصادي. افـشاط  مـ افـقع بهذا الخاصة افبقاكات مـ وؽرها ادشارـة

 العكارٖٛ المشاركٛ شٍدات :الثاٌٗٛ الصٗغٛ -
 افؼقؿة متساوية شـدات إوؿاف مديرية تصدر أن افعؼاريةادؼارضة  بسـدات ادؼصقد إن

 بـاءات تؼام أن ظذ آشتثمار مـ افـقع هذا مد يرؽبقن ممـ تمعفؿجا مشارـة أؾراد مـفا افغرض

 مـ أظمال ذفؽ ؽر أو متـرهًا أو فؾسقارات مقؿػا أو إداريا برجا أـاكت شقاء أرض افقؿػ ظذ

 أن وظذ خصقصا وظذ افقؿػ ظؿقما ؾقفا ادساهمغ مجؿقع ظذ بافػائدة تعقد وافتل ادؼاوٓت

 . آـتتاب ظـد اصساها افتل أشفؿ ادؼارضة ظدد بـسبة افربح مـ كسبة مساهؿ ـؾ يلخذ
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 :الدّراشٛ ٌتائج
 مـ خلال ما تؿ تـاوفف مد هذه افقرؿة افبحثقة مد مختؾػ محاورها تقصّؾـا إػ افـتائج افتّافقة:

أنّ افقؿػ الجزائري مرّ بؿراحؾ متبايـة مـ حقث ازدهاره مد افعفد افعثماني ثؿّ محاوفة  -1

ضؿسف مد افعفد آشتعماري، وأكّف لم يسؾؿ مـ افتجاوزات بعد آشتؼلال خاصة مد طؾّ افػراغ 

ـان بؿثابة افـػس الجديد افذي أظطك  91/10افؼاكقني فؾجزائر مد تؾؽ افػسة، ؽر أنّ ؿاكقن 

شقاءً مـ خلال افتؼيع أو  قؿػ ؿقؿة ٓ بلس بها رؽؿ افـؼائص افتل طفرت ؾقما يخصّ اشتثمارهفؾ

 أرض افقاؿع. ػإ

تـؿقة إمقال واشتثمارها بطرق ذظقة بعقدة فصؽقك الإشلامقة هل تؼـقة جقّدة فأنّ ا -2

 عرؾفا الهـدشة ادافقة افتؼؾقدية.ظـ افتجاوزات افربقية افتل ت

أنّ افصؽقك افقؿػقة هل ابتؽار جقّد فؾفـدشة ادافقة الإشلامقة ؾقما يتعؾّؼ باشتثمار  -3

 إوؿاف وتمقيؾفا وفعؾّ أهؿّ هاتف افصؽقك هل صؽقك ادؼارضة أو ادضاربة وافتل تستعؿؾ مد 

ظدّة جقاكب أهّمفا الجقاكب افعؼارية وافزراظقة وهل افسّؿة افبارزة فلأوؿاف مد مختؾػ افبؾدان 

تان فتؿقيؾ افقؿػ افـؼدي الإشلامقة، ـما تعتز افصؽقك افتلجرية وأشفؿ افقؿػ صقغتان مفؿّ 

 وادالي.

أنّ هـاك ؾرصا حؼقؼقة فتؿقيؾ واشتثمار افقؿػ الجزائري مـ خلال آظتماد ظذ  -4

هؿّ ما تقصّؾـا إفقف هق ـقك الإشلامقة الجزائرية، وفعؾّ أافصؽقك الإشلامقة وافتعاون مع افب

باظتبار أنّ جزء ـبر مـ ري بآظتماد ظذ شـدات ادؼارضة ؽاكقة اشتثمار افقؿػ الجزائإم

إوؿاف الجزائرية ظبارة ظـ أراضي زراظقة، ـما تقجد ؾرص حؼقؼقة فتؿقيؾف واشتثماره مـ 

خلال صؽقك افتلجر افتشغقع باظتبار أنّ أهؿّ صقغ آشتثمار مد افعؼارات افقؿػقة مد الجزائر هل 

 صقغة الإيجار.
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 :التٕصٗات

 بـاءً ظذ افـتائج ادتقصّؾ إفقفا مد هاتف افدّراشة كؼدّم ادؼسحات افتافقة:

ضرورة إثراء افتؼيع الجزائري ؾقما يتعؾٌّ بافقؿػ والإسراع مـ وترة اشسجاع  -1

 ؼيعات افتل تؾت مرحؾة آشتؼلال.إوؿاف ادمممة أو ادستقػ ظؾقفا مد إضار افت

ضرورة وضع إشساتقجقة ضقيؾة اددى فؾسؽقب مد افقؿػ وكؼ وإظلام الجزائريغ  -2

 وؾقائده. بلهؿّ افتؼيعات الخاصة بف وتقضقح آثاره

مـ افقاجب وافلّازم مد افقؿت افرّاهـ هق وضع إضار ؿاكقني ملائؿ فؾبـقك الإشلامقة مد  -3

 يؾ واشتثمار إوؿاف الجزائرية.قالجزائر وتلضرها ومتابعتفا وتلهقؾفا فؾؼقام بعؿؾقات تم

الإسراع مد وضع خطّة وضـقة صامؾة فتؿقيؾ واشتثمار إوؿاف الجزائرية بنذاك  -4

كظارات افشمون افدّيـقة وآؿتصادية، أي إؿامة كدوات وضـقة بغ رجال إظمال و وـلاء 

 ة فلاشتثمار مد إوؿاف وتـؿقتفا.إوؿاف فدراشة افصقغ الجديد

 ح واختصار هذه ادؼسحات ضؿـ خطّة وضـقة مد افشّؽؾ ادقالي:ويؿؽـ تقضق
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