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Résumé 

 

 

La harat et la cité numérique sont deux formes d'habitat groupé (local) et collectif 

(moderne) de la ville de Sétif. Elles ont des histoires différentes et ne sont pas les mêmes ni sur 

le plan morphologique ni sur le plan architectural.  

 

La harat a pour origine la maison coloniale qui s'est transformée pour répondre aux 

pratiques locales des habitants. Elle est conçue dans un système introverti et est réalisée dans une 

enveloppe homogène. De modèle, elle est devenue avec le temps un type adopté par la 

population sétifienne. La harat, qui a longtemps supporté une mixité sociale, a donné naissance à 

la mixité urbaine (l'immeuble harat) et la mixité de l'activité (la harat souika et l'immeuble 

souika). 

 

La cité numérique a pour origine le zoning une caractéristique de l'idéologie 

fonctionnaliste de la Charte d'Athènes qui a réduit la ville à la somme de quelques fonctions. La 

cité numérique (exemples : 12, 23, 30, 40, 50….100… 400, 500, 600 …1014 logements) n'est 

pas toujours conçue pour donner aux habitants la joie de vivre à laquelle ils aspirent. Elle est 

caractérisée par la pauvreté architecturale de ses espaces. Ces derniers d'ailleurs ne facilitent 

guère les échanges.  

 

Ses bâtiments sont d'une conception obsolète et ne correspondent pas aux pratiques de la 

population sétifienne. La cité numérique reste un morceau de ville morcelée (manque de 

connections avec les rues existantes, manque d'équipements, de services et de commerces) où la 

vie de voisinage est rompue, où la voiture a pris la place de l'habitant et où l'environnement, 

l'écologie et la qualité sont des mots désuets. Et à Sétif, on continue de construire les mêmes 

cités ! 

 

Les pouvoirs publics sont contraints de créer une nouvelle dynamique concernant le 

collectif. L'approche seulement par le coût et la technique à base de matériaux classiques ne 

suffisent pas à créer des espaces confortables, des espaces pour mieux vivre ensemble et en 

harmonie avec l'environnement et la nature. Une autre approche est à reconsidérer. Une approche 

qui s'appuie sur la démocratie participative. Une approche qui met également en évidence 

l'habitat groupé local et une démarche écologique qui puise ses notions des principes du 

développement durable. 



 II   

Les concepts qui structurent la harat peuvent être repris pour créer des cités conformes 

aux pratiques locales. Ses espaces offrent les moyens à même de rétablir les valeurs sociales qui 

ont longtemps servi de base pour la vie de groupe. Mais il ne suffit pas de grouper ensemble des 

habitants pour vivre collectivement. Il faut également un cadre juridique et réglementaire. Bien 

qu'il semble complexe car associant deux principes contradictoires qui sont le droit de propriété 

et les contraintes de vie collective, le régime de la copropriété reste le meilleur cadre juridique. 

Ses textes législatifs et réglementaires, ses outils, ses organes et sa gestion sont très explicites et 

protègent les occupants et leurs biens. 

 

L'habitat groupé local (qui reste la harat) offre une opportunité pour grouper ensemble 

les habitants mais à condition qu'il soit écologique. Le regroupement de plusieurs unités 

familiales dans un volume compact apporte, certes, des avantages économiques importants. Il 

permet de réduire l'emprise au sol et le coût de la construction. Il permet également à des unités 

familiales de s'approprier des espaces conformes à leurs pratiques. Mais ces deux données ne 

sont pas suffisantes pour penser et concevoir un habitat groupé écologique ou un éco groupé. 

 

Penser et concevoir un habitat groupé écologique c'est valoriser les apports extérieurs 

(soleil, lumière…) et des éléments naturels (arbre, végétaux…). C'est également réfléchir avant 

tout à une démarche pour aider à faire des choix. La démarche que je propose est synthétisée en 

une boucle verte qui fait appel aux dimensions politique, économique, socioculturelle, technique, 

environnementale, participative, à des référentiels (le Système de Management Environnemental, 

les normes ISO 9001 et 14001 et l'efficacité énergétique) et à 25 cibles. Toutes ces dimensions 

doivent trouver une complémentarité à chaque niveau d'application de l'acte de bâtir. 

 

 

Mots clés: Harat (habitat groupé local), cité numérique (habitat collectif moderne), mixités 

(sociale, urbaine et de l'activité), démocratie participative, copropriété, boucle verte et 

référentiels, éco groupé.  
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